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Gebuhrenordnung

A. Allgemeines

Grundsatze

Rechnungsstel-
lung, Zahlungs-
bedingungen,
Verjahrung
Sonderleistungen

Art. 1

1

Die Gemeinde erhebt zur Finanzierung der Technischen Betriebe Er-
schliessungsbeitrage, Anschlussgebihren und wiederkehrende Ge-
bihren.

Art. 2

1

Die Rechnungsstellung, die Zahlungsbedingungen und die Verjah-
rung sind in der Tarifordnung der Gemeinde bestimmt.

Art. 3

1

Die Abgeltung von Sonderleistungen ist in der Tarifordnung der Ge-
meinde bestimmt.

B. Erschliessungsbeitridge

Grundsatze

Bemessungs-
grundsatze
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Art. 4

1

Erfahren Grundstlicke durch den Bau, den Ausbau oder die Korrek-
tion von Erschliessungsanlagen besondere Vorteile, so werden die
Grundeigentimerinnen/Grundeigentimer zu Beitrdgen herangezo-
gen.

Die Beitrage dirfen den Mehrwert des Grundstiickes nicht Gberstei-
gen. Sie werden nach den fiir die Technischen Betriebe zu decken-
den Kosten bemessen und auf die Grundeigentiimerinnen/Grundei-
gentiimer nach Massgabe des ihnen erwachsenen Vorteils verlegt.

Ein besonderer Vorteil entsteht in der Regel dann, wenn ein Grund-
stiick eine Anschlussmdéglichkeit an eine Erschliessungsanlage erhalt
und es entweder Uberbaut oder in &ffentlich-rechtlicher Hinsicht
Uberbaubar ist. Ein Sondervorteil und damit die Beitragspflicht ist
auch gegeben, wenn die Erschliessungsanlage nicht genutzt wird.

Als Gberbaubar im Sinne dieser Geblhrenordnung gelten in der Re-
gel Grundstlicke in der Bauzone gemass jeweils glltigem Zonen-
plan.

Art. 5

1

Die Gemeinde legt die durch die Erschliessungsanlagen erschlosse-
nen Grundstlicke im Perimeter fest.

Sie Ubertragt die ihr noch anfallenden Anlagekosten flr die Er-
schliessungsanlagen prozentual nach Massgabe des erwachsenen
Vorteils.

Der von den beitragspflichtigen Grundeigentiimerinnen/Grundei-
gentimer gemeinsam zu tragende Anteil wird auf die Grundeigen-
timerinnen/Grundeigentimer im Verhaltnis der massgeblichen
Grundstuicksflache verteilt.

Muss eine Erschliessungsanlage allein wegen einzelner Verursacher
grosser als Ublich dimensioniert werden, so gehen die Mehrkosten
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Anteil der Grund-
eigentiimerinnen
/Grundeigentii-
mer

Massgebende
Kosten

Massgebende
Grundstiicks-
flache

Erschliessung von
mehreren Seiten
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in der Regel voll zu deren Lasten. Dasselbe gilt sinngemass, wenn
Ausbauten allein wegen einzelner Verursacher erforderlich sind. All-
fallige Interessen Dritter sind dabei abzuwagen und zu beriicksich-
tigen.

5 Als Anlagekosten gelten die Kosten der Gestaltungsplanung flr die
Erschliessung, die Kosten der Projektierung und Bauleitung, des
Landerwerbs und des Erwerbs anderer dinglicher Rechte, die Bau-
kosten und Bauzinsen sowie allféllige Kosten fiir Anpassungen, Ent-
schadigungen, Vermarkung, Vermessung, Grundbuchgeblihren und
Lastbereinigung.

Art. 6
1 Der von den Grundeigentiimerinnen/Grundeigentiimer der erschlos-
senen Grundstlicke insgesamt zu tragende Kostenanteil betragt (in
% der massgebenden Kosten):
- [100] % flr Feinerschliessung (Erschliessung im Planungsgebiet)
- [0] % fir Basiserschliessung (Erschliessung ausserhalb Pla-
nungsgebiet)

Art. 7
1 Als massgebende Kosten gelten die der Gemeinde in Art. 5, Abs. 5
genannten noch verbleibenden Anlagekosten.

2 Dient eine Erschliessungsanlage oder Teile davon auch einem
Grundstick ausserhalb des Erschliessungsperimeters, weil dieses
einstweilen keinen Sondervorteil erfahrt (z.B. Grundstiicke im Richt-
plangebiet, angrenzendes Landwirtschaftsgebiet, etc.), ist dies bei
der Festlegung der zu lUberwalzenden Anlagekosten zu berlicksich-
tigen.

3 In Gebieten, in welchen fir die Erschliessung ein Gestaltungsplan
notwendig ist, kénnen die einbezogenen Grundeigentimerinnen/
Grundeigentiimer zu Beitragen nach Massgabe Planungs- und Bau-
gesetz (PBG) an die Kosten fur diese Erschliessungsplanung ver-
pflichtet werden.

Art. 8

1 Als massgebliche Grundstlicksflache zur Berechnung der Erschlies-
sungsbeitrage zahlt die gesamte Flache eines neu oder wesentlich
besser erschlossenen Grundstiicks, abziglich allfalliger Flachen, die
aus offentlich-rechtlichen Griinden nicht Uberbaubar und fir die
Ausn(itzung nicht anrechenbar sind.

2 Gelten gemass Zonenplan bzw. Baureglement der Gemeinde Erlen
fur die beitragspflichtigen Grundstiicke unterschiedliche Geschoss-
flachenziffern, so sind diese anteilsmassig zu bertcksichtigen.

3 Bei Uberbauten Grundstiicken ausserhalb der Bauzonen, fir welche
die Gemeinde Erschliessungsanlagen erstellt, gilt die anrechenbare
Bruttogeschossflache als massgebliche Flache.

Art. 9

1 Dienen einem Grundstiick wegen seiner Tiefe oder Nutzung Er-
schliessungsanlagen von mehreren Seiten, so ist die Grundstlicks-
flache im Perimeterplan den jeweiligen Erschliessungen zuzuordnen
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und die Grundeigentimerinnen/Grundeigentiimer haben sich ent-
sprechend dem jeweiligen Mehrwert der verschiedenen Flachen an
den Kosten der Erschliessungen zu beteiligen.

Schuldner / Art. 10
Falligkeit der 1 Schuldner der Beitrage ist der Eigentimer des Grundstliicks zum
Beitrage Zeitpunkt der Fertigstellung der Erschliessungsanlage.

2 Die Beitrage entstehen mit der Fertigstellung des Bauwerkes und
werden mit der Rechtskraft der Veranlagungsverfiigung (definitiver
Kostenverteiler) fallig.

Verfahren, Art. 11
Rechtsmittel 1 Der Gemeinderat erstellt den Kostenverteiler. Dieser enthalt:
a) Die Bezeichnung der Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die
durch die Technischen Betriebe erschlossen werden,
b) das Verzeichnis der Eigentimer,
c) die prozentuale Uberwélzung der Gesamtkosten auf die Grundei-
gentimerinnen/Grundeigentimer,
d) die mutmassliche Hohe der gemass Kostenschatzung zu erwar-
tenden Beitrage.

2 Der Kostenverteiler wird den betroffenen Grundeigentiimerinnen/
Grundeigentlimer zugestellt und mit einem allfalligen Gestaltungs-
plan oder mit dem Bauprojekt wahrend 20 Tagen offentlich aufge-
legt.

3 Wer ein schutzwiirdiges Interesse hat, kann wahrend der Auflage-
frist gegen den Ausschluss oder den Einbezug von Grundstiicken so-
wie gegen die Beitragspflicht als solche, gegen die prozentuale Uber-
walzung der Gesamtkosten oder gegen die H6he des Beitrages beim
Gemeinderat schriftlich und begriindet Einsprache erheben.

4 Nach Fertigstellung der Anlage sind die Bauabrechnung und der de-
finitive Kostenverteiler den betroffenen Grundeigentimerinnen/
Grundeigentimern zur Kenntnis zu bringen.

5 Einsprachen gegen die Bauabrechnung oder den definitiven Kosten-
verteiler sind innert 20 Tagen beim Gemeinderat zu erheben.

C. Anschlussgebiihren

Gegenstand Art. 12
1 Fdr den Anschluss an die Technischen Betriebe und die Mitbenut-
zung der bestehenden Erschliessungsanlagen wird pro Technischer
Betrieb eine einmalige Anschlussgebihr erhoben.

Gebiihrenpflicht, Art. 13

Schuldner 1 Anschlussgebihren werden von Grundeigentiimerin/Grundeigentl-
mer oder Baurechtsberechtigte/Baurechtsberechtigten geschuldet,
deren Bauten und Anlagen an die Technischen Betriebe angeschlos-
sen werden. Massgeblich ist der Zeitpunkt der Fertigstellung des An-
schlusses.
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2 Eine Gebihrenpflicht entsteht ebenfalls bei baulichen Erweiterungen
oder bei Nutzungsanderungen angeschlossener Liegenschaften,
wenn dadurch die Anlage mehr belastet wird. Bei einer Reduktion
der Belastung besteht kein Anspruch auf Rilckerstattung von An-
schlussgebihren.

3 Beim Wiederaufbau eines Gebdudes infolge Brand oder Abbruch
werden die friiher bezahlten einmaligen Gebiihren angerechnet.

Bemessungs- Art. 14
grundlage, 1 Die Berechnungsart und die Bemessungsgrundlagen sowie die An-
Gebiihrenhdhe satze der Anschlussgebihren sind im Zusatz zur Gebihrenordnung
geregelt.
Falligkeit Art. 15
1 Die Anschlussgebihr wird nach erstelltem Anschluss in Rechnung
gestellt.

2 Gegen die Rechnungsstellung kann innert 20 Tagen schriftlich bei
der Gemeindebehdrde Einsprache erhoben werden. Diese fallt ihren
Entscheid nach Anhéren des Einsprechers und begriindet ihn schrift-
lich.

D. Wiederkehrende Gebiihren

Gegenstand Art. 16
1 Die Gemeinde Erlen erhebt jahrlich wiederkehrende Gebihren flr
die Erneuerung (Werterhaltung), den Betrieb und Unterhalt der Er-
schliessungsanlagen.

Schuldner, Art. 17

Gebiihrenpflicht 1 Die Voraussetzungen der GebUhrenpflicht und die Bestimmung des
Schuldners der wiederkehrenden Gebuhren sind im Zusatz zur Ge-
blihrenordnung geregelt.

Bemessungs- Art. 18
grundlage 1 Die Berechnungsart und die Bemessungsgrundlagen sind im Zusatz
zur Geblhrenordnung geregelt.

Falligkeit Art. 19

1 Die Abrechnungsperiode und die Zahlungsfrist sind in der Tariford-
nung der Gemeinde geregelt.

E. Schlussbestimmungen

Inkrafttreten Art. 20
1 Diese Geblihrenordnung tritt nach Genehmigung durch die Gemein-
deversammlung und des DBU auf den 01.01.2018 in Kraft.
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Ausserkraft Art. 21
treten, bisherige 1 Diese Gebihrenordnung ersetzt die bisherige Geblihrenordnung.
Erlasse

Diese Geblihrenordnung ist an der Gemeindeversammlung vom 18.05.2017 durch die Stimm-
birger der Politischen Gemeinde Erlen genehmigt worden und tritt per 01.01.2018 in Kraft.

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiberin

Roman Brulisauer Ursula Weibel

Vom DBU genehmigt mit Beschluss Nr. 489/2018 vom 29.06.2018.
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